VWV Grundstucksrichtlinien 4.12.3

Verwaltungsvorschrift

zur Ausfihrung
der grundstticksrechtlichen Vorschriften
der Kirchgemeindeordnung und des Zentralstellengesees
(VwV Grundstticksrichtlinien)

Vom 20. Mai 2008 (ABI. 2008 S. A 73)
Das Landeskirchenamt erlasst zur Ausfihrung demndgtiicksrechtlichen

Vorschriften der Kirchgemeindeordnung und des Zdsiiellengesetzes fol-
gende Verwaltungsvorschrift:
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4.12.3 VwV Grundstucksrichtlinien

Abschnitt |
Geltungsbereich, Bedeutung und Nachweis

1. Geltungsbereich

Diese Richtlinien gelten fir alle im Eigentum deirdhgemeinden und ihrer
Lehen stehenden Grundstiicke und dienen der Angeitlen Vertretungsorga-
ne kirchlicher Grundstiickseigentimer. Die Richdmisind fir Grundstticke
anderer kirchlicher Korperschaften wie Kirchenbleziund Kirchgemeinde-
verbande entsprechend anzuwenden. Die Richtlireéiergauch flur Rechte an
eigenen und fremden Grundsttcken.

2. Bedeutung und Zweckbindung des Grundstiickeigentus und der
Rechte an Grundstiicken

2.1. Grundstticke sind ein wesentlicher Teil deshtichen Vermdgens.

2.2. Grundsticke konnen Widmungen oder Zweckbesting@n unterliegen.
Widmung und Zweckbestimmung sind zu beachten umtedigrundsatzlich
nicht gedndert werden.

3. Grundsttcksunterlagen

3.1. Alle Grundstiicke und grundstiicksgleichen Rewehée Erbbaurechte oder
Wohnungs- oder Sondereigentum kirchlicher Reclgstr&ind auf den Na-
men dieses Rechtstragers im Grundbuch einzutrggkemches gilt auch fir
Miteigentumsanteile sowie fur dingliche Rechte kircher Rechtstradger an
fremden Grundsticken.

3.2. Die in Ziffer 3.1. genannten Grundstlicke uretiiRe sind im Besitz-
standsverzeichnis der Kirchgemeinde — ggf. mitrifkkdmung bzw. Zweck-
bestimmung — zu erfassen. Das Besitzstandsverzgitrals Ubersichtsblatt
Uber das gesamte Grundstiickseigentum eines Régasr(alle Flursticke
mit fortlaufender Nummerierung) zu fihren und aeifrdLaufenden zu halten.

3.3. Neben dem Besitzstandsverzeichnis sind jeseimdbuchauszug fir je-
des Grundstlick und jedes Erbbaurecht, eine Nutamaggibersicht fur alle
Flursticke, amtliche Lageplane fir alle Grundstidke Rechtstragers, eine
Aufstellung der vergebenen Erbbaurechte, eine Aliisig eigener Erbbau-
rechte, eine Aufstellung der Pachtverhaltnisse Anigabe der Pachter, eine
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Aufstellung aller Gebaude sowie eine AufstellunggraMietverhéltnisse mit
Angabe der Mieter zu fihren und auf dem Laufendermalten. Kopien der
Eintragungsnachrichten des Grundbuchamtes zu Guehdinderungen sind
bis zur Beschaffung neuer Grundbuchausziige betmi@sfzubewahren. Ver-
trage und Eintragungsnachrichten des Grundbuchasitidsn den jeweiligen
Aktenvorgangen aufzubewahren.

3.4. Die Grundstuicksunterlagen sind in den Kirchgi@aien dauernd sicher
aufzubewahren. Nicht vorhandene Grundbuchauszigeekobeim Grund-
stiicksamt gegen Kostenerstattung angefordert weedektronisches Grund-
buch). Bei Veranderungen im Grundsticksbestand sindehende Eintra-
gungsnachrichten des Grundbuchamtes sowie neued@rahausziige und
Lageplane dem Grundstiicksamt in Kopie zur Inforomatu Ubergeben.

Abschnitt Il
Erwerb, Verau3erung und Belastung

1. Grundstickserwerb

1.1. Grundstiicke und Grundsticksrechte sollen nuorben werden, wenn
sie den Zwecken der Kirche unmittelbar dienen aliesen im Sinne von Zif-
fer 1ll.1.1. nutzbar gemacht werden konnen. Zifte3.2. gilt entsprechend.

1.2. Vor dem Erwerb ist festzustellen, welche redin oder tatsachlichen
Belastungen, planerischen Festlegungen und Bedamgan fur das zu er-
werbende Grundstick und seine Bebauung bestehewhuniie vollstédndige
Finanzierung gesichert ist. Hierzu ist rechtzeitg dem notariellen Beurkun-
dungstermin die Beratung des Grundstiicksamtes apruich zu nehmen, wo-
bei insbesondere die ZweckmafRigkeit des Grundstiviesbs anhand der
rechtlichen und tatsachlichen Verhéltnisse zu prigé Das Grundsticksamt
pruft einen bereits vorliegenden Vertragsentwunvbfertigt nach dem Er-
gebnis der Beratung einen genehmigungsfahigen agsdntwurf fir den Er-
werb.

1.3. Nach erfolgter Vertragsunterzeichnung und eles®otarieller Beurkun-
dung erteilt das Grundsticksamt auf Anforderung Metars die kirchenauf-
sichtliche Genehmigung.

1.4. Ist zu dem Grundstlickserwerb eine Darlehenshaafie erforderlich, so
ist durch den Kirchenvorstand die Beratung des &tedkirchenamtes zur
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Genehmigungsfahigkeit der Darlehensaufnahme eineaohd®ie Darlehens-
aufnahme bedarf der Genehmigung durch das Regicctakamt.

2. VeraufRerung und Belastung von Grundstiicken

2.1. Kircheneigene Grundstlcke sind nach HerkomamehWidmung grund-
satzlich unverauf3erlich. Ausnahmen sind zulassegnbesondere kirchliche,
offentliche, gemeinntitzige oder wirtschaftliche @& dies rechtfertigen.

2.2. Wirtschaftliche Griinde bei einem bebauten @stiick liegen regelmafig
dann vor, wenn das Grundsttick trotz ordnungsgem&@svaltung mittelfris-
tig nur defizitdr bewirtschaftet werden kann undstehende Gebaude wegen
fehlender Einnahmen oder Gebaudericklagen niclaridsgehalten werden
konnen. Eine ausnahmsweise Veraul3erung aus wiftisten Grinden ist
jedoch unzulassig, wenn das betreffende Grundstisek Gebaude fur die
kirchgemeindliche Arbeit unverzichtbar ist (vgl.219).

2.3. Zur Wahrung kirchlicher Interessen soll disrmahmsweise Verauf3erung
unbebauter Grundstiicke in der Regel im Austausgerggleichwertige Fla-
chen erfolgen.

2.4. Bei der Prufung der Gleichwertigkeit sind bestehende Wertsteigerun-
gen des abzugebenden Grundstlickes stets in diacBetng mit einzubezie-
hen. Dies gilt insbesondere bei bevorstehenden dltbemgen des abzuge-
benden Grundstiickes. Bei bevorstehenden, sehr holegtsteigerungen (z.

B. Industrie- oder Gewerbeansiedelung auf bisherigekerland) soll darauf

hingewirkt werden, dass etwa gleichgrol3e FlachenTaluschland erworben
werden und die durch die Uberplanung zu erwarté@etsteigerung durch

eine Wertausgleichszahlung kompensiert wird.

2.5. Eigentimer des Tauschlandes und ggf. der \Wagkaichszahlung wird
der kirchliche Eigentimer des abgegebenen Landes.

2.6. Auf Tauschland kann in begriindeten Ausnahnhesfalerzichtet werden.
Eine Ausnahme kommt insbesondere dann in Betrasdnwn das zu verau-
Rernde Grundstick nur geringen Umfang oder Weitzbeb diesem Fall ist
ein angemessener Verkaufspreis zu vereinbarersicieam Verkehrswert des
Grundstiickes orientiert. Bevorstehende Wertsterggrn insbesondere durch
Uberplanungen sind angemessen mit einzubeziehenGRinde fiir den Ver-
zicht auf Tauschland sind der zustandigen Kirchbdle vor Erteilung der
kirchenaufsichtlichen Genehmigung zu benennen.
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2.7. Kirchliche Grundstiicke dirfen nur belastet deer;, wenn besondere
Griunde dies rechtfertigen. Die Belastung von mitKieche bebauten oder als
kirchlicher Friedhof genutzten Grundstiicken istgisétzlich ausgeschlossen.

2.8. Vereinbarungen Uber die Veraul3erung oder dlasBung kircheneigener
Grundstiicke (Grundschulden, Hypotheken, Grunddiamkeiten, Eintragun-
gen in das Baulastenverzeichnis usw.) bedurferkidemenaufsichtlichen Ge-
nehmigung durch das Grundstiicksamt.

2.9. Sollen ausnahmsweise Grundstiicke und/oder @ebéit sakraler Be-
deutung (z. B. Kirchen, Kapellen, ehemalige Friddh&erkauft werden, ist
durch das Grundstiicksamt rechtzeitig eine Stellahgre des zustandigen
Superintendenten einzuholen. Gleiches gilt fir derkauf von Grundstiicken
und Gebauden, die als Pfarrerdienstwohnung (zf@rHuser) bendtigt wer-
den oder sonst in besonderer Weise fiur die kirclegealiche Arbeit wichtig
sind (z. B. Pfarramter, Kirchgemeindesale usw.)rd&e seitens des Superin-
tendenten Bedenken gegen den Verkauf erhobenjdieausgerdumt werden
konnen, ist das Landeskirchenamt zu informiererches Uber das weitere
Vorgehen entscheidet.

3. Verkaufserlos und Ersatzlandbeschaffung

3.1. Der Verkaufserlos ist dem Vermdgen des jegeliVeraul3erers (Kirch-
gemeinde, Lehen) wieder zuzuftiihren und nach Mokditlzum Erwerb von
Ersatzland zu verwenden.

3.2. Als Ersatzland sollen nur ertragsfahige Grtiide und sicher verpacht-
bare landwirtschaftliche Nutzflachen — im besonddfell auch Forstflachen —
erworben werden. Die erzielbare jahrliche Pachsdinme soll nicht weniger
als zwei Prozent des Kaufpreises betragen.

3.3. Werden geeignete Grundstiicke nicht angebsted, Verkaufserltse si-
cher und zinsguinstig anzulegen.

4. Erbbaurechte

4.1. Erbbaurechte sollen nur vergeben werden, wseimdurch Vereinbarung
eines angemessenen Erbbauzinses und dessen ladfepdssung an gean-
derte wirtschaftliche Verhaltnisse eine ausreickeriRendite ergibt. Die

Vergabe, Anderung, Ubertragung und Belastung vé&irechten bedarf der
kirchenaufsichtlichen Genehmigung durch das Gruirdtstamt.
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4.2. Zur Prifung der ZweckmaRigkeit der Erbbaureargabe ist die Bera-
tung des Grundsticksamts in Anspruch zu nehmeneigrnsich die Vergabe
als zweckmalig, so Ubernimmt das Grundstiicksamerdisederliche rechtli-
che Vorbereitung und verweist erforderlichenfall§ die rechtzeitige Einbe-
ziehung von Gutachtern, Immobilienfirmen, Notaremd udergleichen. Die
entstehenden Kosten sind von der Kirchgemeindeagen.

4.3. Die Vergabe von Erbbaurechten als Wohnungsgige soll nur aus-
nahmsweise erfolgen, wenn sich dies aus Grunderbemdglichen Fla-
chenausnutzung oder der Projektfinanzierung alsngémglich erweist.

4.4. Bei Erbbaurechten fir Wohnzwecke ist ein jahdr Erbbauzins von
mindestens vier Prozent des Grundstiickswertes éVieskvert) zu vereinba-
ren. Bei gewerblicher und industrieller Nutzung egt Erbbauzins von min-
destens sechs Prozent zu vereinbaren. Bei Misalmgiteon Wohn- und ge-
werblichen Zwecken ist ein angemessener Mitteleaenereinbaren.

4.5. Die HOhe des Erbbauzinses soll alle drei Jdareh das Grundstiicksamt
Uberpruft werden. Sofern nicht besondere Grindeaumsweise eine Ver-
schiebung rechtfertigen, ist der Erbbauzins gen®ifind Erbbaurechtsvertrag
getroffenen Regelung der verdnderten wirtschattlichage anzupassen. Das
Grundsticksamt soll dem kirchlichen Grundstickssig@mer eine diesbezlig-
liche Handlungsempfehlung zuleiten.

4.6. Fur den Abschluss von Erbbaurechtsvertragesh die landeskirchlichen
Muster zu verwenden.

4.7. Als Dauer von Wohnerbbaurechten soll eine Daoa 75 Jahren verein-
bart werden. Bei gewerblichen Erbbaurechten sok €auer von héchstens
50 Jahren vereinbart werden. Die Belastung von &rt#rhten hat in einem
angemessenen Verhaltnis zum Wert der Bebauung R. dicht tber 80 %)

zu stehen und der Baufinanzierung zu dienen.

4.8. Zwischen dem Grundstiickseigentiimer und Erldyachtigten sind ge-
genseitige Vorkaufsrechte zu vereinbaren.

4.9. Die Regelungen unter 11.2.9. gelten entspneghe
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Abschnitt 11
Bewirtschaftung

1. Allgemeine Bewirtschaftungsbestimmungen

1.1. Kircheneigene Grundstlcke sind so zu bewiafteh undGrundstiicks-
rechte sind so auszuliben, dass deren Zweckbestignertiiilt und ein guter
Ertrag erzielt wird. Die Nutzung erfolgt durch Empewirtschaftung, Ver-
pachtung, Vermietung oder Erbbaurechtsvergabed&eGrundsticksverwal-
tung sollen Einzelpersonen oder Personengruppért sigoventioniert oder
bevorteilt werden.

1.2. Bei der Bewirtschaftung der Grundstiicke siredkérchlichen und staatli-
chen Vorschriften insbesondere des Nachbarrecti¢ssmwelt-, Denkmal-,
Landschafts- und Naturschutzes zu beachten. Nicli#riedhofszwecken be-
notigte Flachen von Friedhofsgrundstiicken sowie eboggsflachen von
Kirchen dirfen nur im Einklang mit dem Widmungsdider genutzt werden.

1.3. Fur die Bebauung kircheneigener Grundstiickierg@eben dem staatli-
chen Recht insbesondere die Vorschriften der Kichkh Bauordnung. Auf

Grundsteuerbefreiung nach den Vorschriften des @ateniergesetzes ist be-
sonders zu achten.

1.4. Fur bebaute kircheneigene Grundsticke sollebaGdericklagen nach
Mal3gabe der haushaltsrechtlichen Bestimmungendgthiterden. Ihre Hohe

ist so zu bemessen, dass die dauerhafte Instandpales Gebaudes gewahr-
leistet werden kann. Bei dauerhaft vermieteten Geba ist die Gebaudertck-
lage vorrangig aus den Mieteinnahmen zu bilden.

2. Vermietung

2.1. Bei Vermietung kirchlicher Wohnungen und smest R&ume, Gebaude
und Flachen sind kirchliche und wirtschaftliche @Gktspunkte zu beachten.
Hinsichtlich Dienstwohnungen und sonstigen Wohnangekircheneigenen
Gebauden finden die Vorschriften des staatliched kinchlichen Rechtes,
insbesondere des kirchlichen Dienstwohnungsrecitesiendung. Fir ver-
mietete Wohnungen ist Miete in ortsiblicher Hoheveveinbaren. Entspre-
chendes qilt fur Garagen-, Carport- und Stellplatmvetungen. Neben der
Miete sind Betriebskosten zu zahlen.

2.2. Die Vermietung zu gewerblichen Zwecken sahsiach den ortsiblichen
Mieth6hen richten. Zu gewerblichen Zwecken solléngerfristige Mietver-
trdge nur ausnahmsweise geschlossen werden.
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2.3. Bei Uberlassung von Raumen an andere chhistliGrchen und Religi-

onsgemeinschaften sind Entgelte unter Beachtungseégenseitigkeit in an-
gemessener Hohe zu vereinbaren. Bei Uberlassungiveimengebauden oder
sonst regelmafig zum gottesdienstlichen Gebrauchtggen kirchlichen Ge-
bauden und Raumen sind die dafiir geltenden Regatudgr 88 13 ff. AVO

KGO zu beachten.

2.4. FUr vorubergehende Raumdiberlassung fur Farfelern, Vereine und
dergleichen sollen angemessene, gleichmalig anziende Entgelte verein-
bart werden. Die ortsgesetzliche Regelung solchegdite wird empfohlen.

2.5. Vermietung und andere Raumiberlassung aniBedigemeinschaften, an
Vereine, Personengruppen und Einzelpersonen ssgkaahlossen, sofern sie
der Kirche feindlich gegentiberstehen oder mit Kictlen Anliegen unverein-
bare Ziele verfolgen bzw. derartige Nutzungen bieatigen. Mietvertrage
sollen schriftlich geschlossen werden. Bei Wohnuomgsrertragen sind Aus-
nahmen von der Schriftform unzulassig. Landeskicblel Mustervertrage sind
zu verwenden.

2.6. Die Kirchgemeinde hat die Beratung des Grumdstamtes insbesondere
zur Vertragsausfertigung in Anspruch zu nehmengchesd auch die Genehmi-
gung des Vertrages erteilt.

3. Verpachtung

3.1. Bei der Verpachtung kircheneigener Grundstisikel kirchliche und
wirtschaftliche Gesichtspunkte zu beachten.

3.2. Pachtvertrage sind grundsatzlich schriftliarszhlie3en.

3.3. Auf die Festsetzung angemessener Pacht ethten. Die Pacht hat sich
nach Bodenqualitat, Grundstiicks- und Marktlagechten.

3.4. Fur Landpacht, Gartenpacht und fir Kleingatdgsgen sind die landes-
kirchlichen Mustervertrage zu verwenden. Bei sgesti Pachtverhaltnissen
berat das Grundstiicksamt durch geeignete Vertragggmg.

3.5. Die Pachtzeit von Landpachtvertrdgen sollinuresonders begriindeten
Ausnahmeféllen die Dauer von zwolf Jahren lberstei¢n derartigen Fallen
ist ein aul3erordentliches Kindigungsrecht fur dalh Eu vereinbaren, dass
der Péachter die Anpassung des Pachtzinses antdigbliche Pachththe ab-
lehnt.

3.6. Die Kirchgemeinde soll die Beratung und Anied zur Vertragsausferti-
gung und dergleichen durch das Grundstiicksamt ispArch nehmen. Der
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Abschluss von Pachtvertrdgen bedarf der kirchermadifichen Genehmigung
durch das Grundsticksamt.

3.7. Die Regelungen unter 11.2.9. gelten entspneghe

4. Garagenvereinbarungen

4.1. Als Garagenvereinbarungen gelten solche gitteen Regelungen,
durch die einem Dritten in pachtahnlicher Weisesditdche zur Errichtung
und Unterhaltung eines Garagengebaudes in Leich#daa gegen Entrich-
tung eines jahrlichen Entgelts und in der Regeluftibestimmte Zeit Gberlas-
sen wird. Bezuglich vor 1990 errichteter Garaged Garagenanlagen sind
die einschlagigen Rechtsvorschriften zu beachten.

4.2. In Garagenvereinbarungen ist festzulegen, dassGarageninhaber bei
Vertragsende die Garage nach Wahl des Grundstigekgéimers auf eigene
Kosten zu entfernen oder an einen vom Grundstig&egimer benannten
Nachfolger zum Zeitwert zu verauf3ern hat.

4.3. Garagenvereinbarungen sind schriftlich abZiesdn. Dafir vorgesehene
landeskirchliche Mustervereinbarungen sind zu vedea. Die Kirchgemein-

de soll die Beratung und Anleitung zur Vertragsarigjung und dergleichen
durch das Grundsticksamt in Anspruch nehmen. WdideGarage vom

kirchlichen Grundstiickseigentiimer errichtet odersdim zu Eigentum uber-
lassen, so ist fur die Garagennutzung durch Dditle Abschluss eines Miet-
vertrages erforderlich.

4.4. Fur Regelungen, mit denen einem Dritten gestaird, einen Fahrzeug-
unterstand (Carport), Schuppen o. A. auf kirchesreégn Gelande zu errichten
und zu unterhalten, gelten die Regelungen fir Gamagreinbarungen.

4.5. Die Uberlassung von Fahrzeugstellplatzen istwartraglich zu regeln.

4.6. Der Abschluss von Garagenvereinbarungen ungg@avermietungen
bedarf der kirchenaufsichtlichen Genehmigung dda$h Grundstiicksamt.

5. Waldbewirtschaftung

5.1. Waldbesitzende Kirchgemeinden sollen fir déda Wald und seine Be-
wirtschaftung betreffenden MafRnahmen die fachliBbeatung und Anleitung
durch den zustandigen landeskirchlichen Forstbesyiéin (Forstpfleger) in
Anspruch nehmen, soweit sie nicht einer KirchlicMaldgemeinschaft mit
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eigenem Revierfoérster angehoren. Der Forstpflegparnimmt die Vermitt-
lung zu den Forstamtern.

5.2. Fir den kirchlichen Waldbesitz sind die steladn Vorschriften zu be-
achten. Fir Kirchenwald angebotene DienstleisturdggnForstamter konnen
auf Empfehlung des Forstpflegers in Anspruch genemwmerden. Darlber zu
treffende Regelungen bedirfen der kirchenaufsadtglh Genehmigung durch
das Regionalkirchenamt. Die Genehmigung kann intrAgfdes Regionalkir-
chenamts durch Sichtvermerk des Forstpflegers anf\dertragen oder Ver-
einbarungen erteilt werden.

5.3. Abgabe und Erwerb von Wald, Umwandlung von dffathen zu ande-
ren Nutzungen und Neuaufforstung von bisher nidnstivirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sind nur nach fachlicher Empfehldag Forstpflegers und
kirchenaufsichtlicher Genehmigung des Grundstiicksazulassig.

6. Abbau von Bodenbestandteilen

6.1. Bei einem geplanten Abbau von Bodenbestaedtelf kircheneigenen
Grundstiicken durch Dritte ist frihzeitig die Berajudes Grundstiicksamtes
in Anspruch zu nehmen. Dies gilt insbesondere &ir Ball, dass seitens des
bergbautreibenden Unternehmens ein bergrechtliGnaadabtretungsverfah-
ren eingeleitet werden kann. Die gesetzlichen Bestingen und die behord-
lichen Auflagen sind zu beachten.

6.2. Soll das betreffende Grundstiick trotz des Ablken kirchlichen Eigen-
tum verbleiben, missen sich die Abbauberechtigepflichten, das Grund-
stick nach dem Abbau zu rekultivieren bzw. zu remeten und dafir ent-
sprechende Sicherheit leisten.

6.3. Der Abschluss von Vertrdgen bedarf der kireldsichtlichen Genehmi-
gung durch das Grundsticksamt.

7. Errichtung und Betrieb von Mobilfunkanlagen

7.1. Die Verwendung eines kirchlichen Gebéudes @dendstiicks zur Er-
richtung und Betrieb einer Mobilfunkanlage ist ragi baufachlicher Unbe-
denklichkeit zulassig. Die Beratung des zustandigechlichen Baupflegers
ist hierzu in Anspruch zu nehmen. Vor Entscheidaimgl vom Kirchenvor-
stand alle Aspekte des Betriebs einer Mobilfunkg@lauf dem kircheneige-
nen Gebaude oder Grundstick abzuwagen. Die Voftshrler kirchlichen
Bauordnung bleiben unbertihrt.
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7.2. Kirchliche Mustervertrage sind zu verwendere Regelung erfolgt durch
Mietvertrag, der der kirchenaufsichtlichen Genehmiy des Grundstiicksam-
tes bedarf.

7.3. Die Regelungen unter 11.2.9. gelten entspnedhe

8. Errichtung und Betrieb von Windkraft- und Wasserkraftanlagen

8.1. Vor Entscheidung Uber die Inanspruchnahmeh&ieigener Flachen zur
Errichtung von Windkraft- und Wasserkraftanlageh dse Beratung des
Grundstiicksamts in Anspruch zu nehmen. Soll damikehErrichtung von
Windkraft- oder Wasserkraftanlagen gestattet werdersind dafiir bestehen-
de kirchliche Musterregelungen zu verwenden.

8.2. Der Vertrag bedarf der kirchenaufsichtlichean€hmigung durch das
Grundsticksamt.

8.3. Die Vergabe von Erbbaurechten kommt nur aussaleise in Betracht.

8.4. Die Regelungen unter 11.2.9. gelten entspneghe

Abschnitt IV
Besondere Zweckbindung von Friedhofsflachen

1.1. Die Kirchgemeinden und andere kirchliche Retchger haben als Fried-
hofstrager darauf hinzuwirken, dass ausreichenaelfofsflachen vorhanden
sind und in Flachennutzungspléanen ausgewiesen weldech Bodengutach-
ten ist festzustellen, dass die Flachen fur Bestgdzwecke geeignet sind.

1.2. Bei notwendigem Erwerb von Flachen zur Erweitg oder Neuanlage
von kirchlichen Friedhofen ist mit der politisch@gemeinde zu vereinbaren,
in welcher Weise diese den kirchlichen Friedhotgtrébei Erwerb und Ge-
staltung der Bestattungsflachen unterstitzt.

1.3. Bei Errichtung von Baulichkeiten in der Nactdzhdaft von Friedhofen ist
auf die Einhaltung der gesetzlichen Mindestabstdmdachten und die Bera-
tung des Regionalkirchenamtes hierzu einzuholenUbmigen gelten die spe-
ziellen Vorschriften des Friedhofsrechts.
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Abschnitt V
Mitbenutzungsrechte

1. Nachbarrecht

1.1. Fragen des Nachbarrechtes sollen, soweit isted gesetzlich geregelt
sind, im Wege gegenseitigen Einvernehmens geregetien. Dabei sind die
Wahrung kirchlicher Interessen und die Pflege daaferkonfliktfreier nach-
barschaftlicher Beziehungen in Einklang zu bringen.

1.2. Rechte und Pflichten des Nachbarschaftsveib&#s sollen erforderli-

chenfalls durch schriftliche Vereinbarung geregedirden. Regelungen mit
Eintragung im Grundbuch oder Baulastenverzeichmd auf Falle zu be-

schranken, in denen dies zwingend vorgeschriebenaus besonderen Grin-
den unumganglich ist oder weil es im kirchlichetetasse liegt (vgl. Ziffer

[1.2.7. ff. und nachstehende Ziffern V.2.— 4.).

1.3. Zur rechtlichen Klarung von Nachbarrechtsfragad zur Vorbereitung
von Vereinbarungen ist die Beratung des Grunds#tioks in Anspruch zu
nehmen. Nachbarrechtliche Regelungen durch Verddey einseitige Erkla-
rung einschlie3lich einer etwaigen dinglichen Siahg bedurfen der kirchen-
aufsichtlichen Genehmigung durch das Grundsticksamt

2. Wegerechte und Stral3enrechte

2.1. Die Vergabe neuer Wegerechte an kircheneig@rendstiicken bedarf
der vorherigen Beratung durch das Grundstlicksand. EinrAumung von
Wegerechten an Kirchen- und Friedhofsgrundstiickegrundsatzlich ausge-
schlossen (s. o. Ziffer 11.2.5.). Erweist sich dismrdumung des Wegerechts
als unerlasslich, so ist diese durch schriftlichegarechtliche Vereinbarung,
die vom Grundstiicksamt vorbereitet wird, zu regénder Regel ist vom
Wegeberechtigten ein jahrliches Entgelt (Bezeiggalgh zu entrichten. Eine
dingliche Sicherung oder Regelung durch Eintragusd@aulastenverzeichnis
erfolgt, wenn dies zwingend vorgeschrieben oder m@sonderen Grinden
unumganglich ist. Ziffern V.4.4. und V.4.5. sindsprechend anzuwenden.

2.2. Die Bestellung von Wegerechten zugunsten &mwelgener oder dauernd
kirchlich genutzter Grundstiicke bedarf der vorhemigBeratung durch das
Grundstiicksamt. Sollen damit dauernde Zugangsraygdiehert werden, die
fur dienstliche Erfordernisse der Kirchgemeinderade Verwaltung kirchen-

eigener bzw. dauernd kirchlich genutzter Grundstiwkerlasslich sind, so ist
dies durch schriftliche Vereinbarung und dingli&ieherung zu regeln.
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2.3. Fur die Benutzung kircheneigener Flachen zuclidung und Unterhal-
tung offentlicher Stral3en, Wege und Platze findengeésetzlichen Vorschrif-
ten Anwendung. Sollen Stral3en und dergleichen ngelegt oder verandert
werden, so bedarf dies der vorherigen Beratunghddes Grundsticksamt.
Grundsatzlich ist darauf hinzuwirken, dass nebansttal3enrechtlichen Wid-
mung als Verkehrsflache auch eine Uberfiihrung derk&hrsflache ins Ei-
gentum des Tragers der Stral3enbaulast erfolgt. @ieswuch fir Zugangs-
oder Parkflachen an Friedhofen. Bei Verkehrsflachtba vorrangig als Zu-
gang oder als Parkflache an Kirchen, Gemeindehdus®t dergleichen die-
nen, ist diese Verwendung durch geeignete Regetungsichern.

2.4. Wege- bzw. stralRenrechtliche Regelungen dumstrag oder einseitige
Erklarung einschlie3lich einer etwaigen dinglich8icherung bedurfen der
kirchenaufsichtlichen Genehmigung durch das Gruirdtsaamt.

3. Wasserrechte

3.1. Wasserrechte an kircheneigenen Grundstickiéiansaour gewahrt wer-
den, soweit dadurch die Wasserversorgung der kieigenen Grundsticke
selbst oder andere wichtige Belange nicht beeintigicwerden. Dementspre-
chende Anfragen bedirfen der Beratung durch daadsticksamt. Wird der
Anfrage entsprochen, so ist das Wasserrecht dwettsgtige) schriftliche
Erklarung des kirchlichen Eigentiimers oder sciutig Vereinbarung zu re-
geln. In der Regel ist vom Wasserberechtigten &mliches Entgelt (Bezei-
gungsgeld) zu entrichten. Mehrseitige wasserraxttgliVereinbarungen sind
moglichst zu vermeiden. Eine dingliche Sicheruntplgt nur, wenn dies
zwingend vorgeschrieben oder aus besonderen Griandemganglich ist.
Ziffern V.4.4. und V.4.5. sind entsprechend anzushem

3.2. Die Bestellung von Wasserrechten zugunsteméireigener oder dauernd
kirchlich genutzter Grundstiicke zur Wasserversoggkircheneigener Grund-

stiicke kommt in Betracht, wenn die Wasserversorguicigt durch das 6ffent-

liche Versorgungsnetz gesichert ist. Dies bedarf w@herigen Beratung

durch das Grundstiicksamt. Sollen damit dauerndes#vie@zhte gesichert
werden, die fir dienstliche Erfordernisse der Kgemeinde bzw. zur Verwal-

tung kircheneigener oder dauernd kirchlich genut@eundstiicke unerlass-
lich sind, so ist dies durch schriftliche Vereinlnag und dingliche Sicherung
zu regeln.

3.3. Vorstehende Regelungen finden fir Abwasselwagen entsprechende
Anwendung.
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3.4. Bestehende nichtoffentliche Wasserversorgurgernlicher Grundsti-
cke, insbesondere von Friedhdfen sind zu erhasteweit dies keinen unan-
gemessenen Aufwand erfordert.

3.5. Wasserrechtliche Regelungen durch Vertrag edeseitige Erklarung
einschliel3lich einer etwaigen dinglichen Sicherloeglirfen der kirchenauf-
sichtlichen Genehmigung durch das Grundstiicksamt.

4. Leitungsrechte

4.1. Die Benutzung von kircheneigenen Grundstickemoffentlichen Ver-
sorgung mit elektrischem Strom, Gas, Wasser, Absvasrnwarme, Tele-
kommunikation und dergleichen durch Verlegung vdfenilichen Versor-
gungsleitungen sowie zur Errichtung von dazugeledrignlagen und das
Uberspannen kircheneigener Grundstiicke mit Freilgign sind zu gestatten,
wenn die Grundstlcksbenutzung im 6ffentlichen kdee oder flr den An-
schluss eigener Grundstiicke unerlasslich ist. Benehtsprechenden Anfra-
gen ist die Beratung des Grundsticksamtes einzuhole

4.2. Es ist darauf hinzuwirken, dass die Grundstfiekutzung nur im unbe-
dingt nétigen Umfang erfolgt. Maststandorte undgtigchen sollen an Grund-
sticksgrenzen bzw. -ecken angeordnet werden. Ba&emigungen der

Grundstiicke und ihrer Bebauung, insbesondere voch&mn sind zu vermei-

den. Leitungen und Anlagen sollen so angeordnetleverdass sie sich in die
vorhandene Grundstiicksnutzung organisch einfigdrunangemessene Ein-
griffe (z. B. an Stutzmauern oder sonst optisditjssth oder in anderer Weise
ungeeigneten Stellen) vermieden werden. Bei grdld&rdagen (Transforma-

torenhausern u. A.) ist dem Versorgungsunternehmerugsweise die Uber-

eignung der benotigten Grundflache anzubieten Ziffer 11.2.).

4.3. Soweit es sich nicht lediglich um Anschludsiegen zur Versorgung
kirchlicher Grundstiicke handelt, ist die Beratumg &rundstiicksamtes we-
gen der erforderlichen vertraglichen Regelung zitb&hutzung kircheneige-
ner Grundstlicke gegen angemessene Geldentschadigdigegen der etwa-
igen dinglichen Sicherung des Mitbenutzungsrecimesnspruch zu nehmen.
Eine dingliche Sicherung soll bei 6ffentlichen Magungsleitungen erfolgen,
wenn dies allgemein Ublich ist (vgl. Ziffer 11.2.).

4.4. Die private Benutzung kircheneigener Grundstizur Versorgung ande-
rer Grundstiicke ist in entsprechender Weise zulme@itbenutzungsrechte
an kircheneigenen Grundsticken kénnen nur dannlgéwé&rden, wenn An-
tragsteller hierauf angewiesen sind und anderetigietBelange nicht beein-
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trachtigt werden. Antrage bedirfen der vorherigenaBing durch das Grund-
sticksamt. Wird dem Antrag entsprochen, so istMiisenutzungsrecht am
Grundstick durch schriftliche Erklarung des kirchén Eigentimers oder
schriftliche Vereinbarung zu regeln. In der Regtlvom Berechtigten ein
jahrliches Entgelt (Bezeigungsgeld) zu entrichtélehrseitige Vereinbarun-
gen sind maoglichst zu vermeiden. Eine dinglicheh&iang erfolgt nur, wenn
dies zwingend vorgeschrieben oder aus besondeli@mé&n unumganglich ist
(vgl. Ziffer 11.2.).

4.5. Rechte zur Mitbenutzung sind zu beenden, veeaMitbenutzung nicht

mehr erforderlich ist. Dartber geschlossene Veetrdmd aufzuheben; die
Loschung hiertiber erfolgter Grundbucheintragungen. h.6schung im Bau-

lastenverzeichnis ist auf Kosten der bisherigeneBaigten zu veranlassen.
Grundsatzlich ist auf Entfernung der Leitungen wadistiger Anlagen vom

kircheneigenen Grundstiick zu bestehen.

4.6. Leitungsrechtliche Regelungen durch Vertragraoginseitige Erklarung
einschlie3lich einer etwaigen dinglichen Sicherleglirfen der kirchenauf-
sichtlichen Genehmigung durch das Grundstiicksamt.

Abschnitt VI
Sachverstandige, Vertrage und Erklarungen

1. Sachverstandige

1.1. Die sachverstandige Beratung der Kirchgemeinze samtlichen bau-
fachlichen Fragen im Zusammenhang mit kirchlichesb&iden und der Be-
bauung von Grundstticken wird von den BaupflegermRimgionalkirchenam-
ter wahrgenommen.

1.2. Die sachverstandige Beratung der Kirchgemeinde Friedhofsfragen
wird von den landeskirchlichen Friedhofspflegerrhvggnommen.

1.3. Die sachverstandige Beratung der Kirchgemeairme Forstfragen wird
von den landeskirchlichen Forstpflegern wahrgenomme

1.4. Zum Erfordernis der Bewertung von Grundstlcterch Sachverstandi-
ge, etwa im Zusammenhang mit Erwerb, VerduRerurey &alastung von
Grundstiicken ist nach Beratung durch das Grundsainkzu entscheiden.
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2. Vertrage und Erklarungen

2.1. Vertrage, durch die Kirchgemeinden und soestigchliche Korperschaf-
ten Rechtsverbindlichkeiten gegenuber Dritten duege dirfen erst nach vor-
heriger Beschlussfassung des Kirchenvorstandes tesvVertretungsorgans
geschlossen werden; Erklarungen (z. B. Zustimmuki@sengen, Eintra-

gungsbewilligungen, Loschungsbewilligungen oder IBsterklarungen) diir-
fen erst nach Beschlussfassung abgegeben werdeneditsverbindliche Un-
terzeichnung von Vertrdgen und Erklarungen hatldden Vorsitzenden und
ein weiteres Mitglied des Kirchenvorstandes sowilick des Kirchensie-
gels zu erfolgen (8 21 Abs. 2 KGO).

2.2. Grundbucherklarungen zur Eintragung, Anderadgr Loschung dingli-
cher Rechte sowie Vollmachten (Aktorien) zur Abgabe Erklarungen oder
zur Beteiligung an notariellen Beurkundungen sintddam Bestatigungsver-
merk des Grundstiicksamtes zur Legitimation derraetehneten Mitglieder
des Kirchenvorstandes zu versehen (8 21 Abs. 3 KGO)

2.3. Werden Vertrdge geschlossen und Erklarungeh Adfer VI1.2.1. ab-
gegeben, so ist in dem Vertrag oder der Erklarusgsein/deren Rechtswirk-
samkeit von der Erteilung der kirchenaufsichtlicheéanehmigung abhangig
zu machen.

2.4. Landeskirchliche Muster fir Vertrage, Erkl&gan und dergleichen
sind fiir den vorgesehenen Regelungsgegenstandsgitiztidh ohne Anderung
der darin vorgesehenen rechtlichen Regelungen avenelen. Uber erforder-
liche Anpassungen rechtlicher Regelungen fir desorgeren Einzelfall ent-
scheidet das Grundstiicksamt.

2.5. Dem Grundsticksamt obliegt es auch, das L&irdhsnamt bei
grundsatzlichem Anderungsbedarf zu informieren Modschlage fir Ande-
rungen zu unterbreiten. Die Einfiihrung, AnderungroBrsetzung von lan-
deskirchlichen Mustervertragen obliegt dem Landebkeinamt.

2.6. Die Einhaltung von Vertragen, insbesonderefdsigerechte Eingang
von Zahlungen ist vom Kirchenvorstand zu tUberwacliss Unregelmaniig-
keiten ist das Grundsticksamt zu informieren unssee Beratung einzuho-
len.
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Abschnitt VII
Kommunale und staatliche MalRnahmen

1.1. Die Bauleitplanung ordnet durch Flachennutsunod Bebauungspla-
ne die stadtebauliche Entwicklung. Plane diesersfatit die politische Ge-
meinde auf. Die Kirchgemeinde wird als Tragerinedtficher Belange am
Planungsverfahren beteiligt. Die Einbeziehung leraigener Grundstticke in
die Bauleitplanung und auch die Ausklammerung kaneshebliche rechtli-

che, tatsachliche und finanzielle Auswirkungen Imalfus diesem Grund ist
die rechtzeitige Prifung und angemessene Geltertdmgckirchlicher Inte-

ressen notig. Hierzu empfiehlt es sich dringendsdsetroffene Kirchgemein-
den rechtzeitig die Beratung des Grundstiicksanmésien.

1.2. Fur Anlage und Ausbau von Stral3en und andergrhlieRungsanlagen
einschliel3lich Wasserversorgungs- und Abwasseranlagheben politische
Gemeinden von Grundstickseigentimern oder Erbbecigten aufgrund
von Satzungen nach Baugesetzbuch bzw. Kommunalahgabetz Beitrage.
Diese erreichen oft erhebliche Hohen. Um etwaiggetechtfertigte Beitrags-
erhebungen abzuwehren, sind die Beitragsbescheitée Lnanspruchnahme
des Grundstiicksamtes genau zu prufen. Da die Ryiéofig langere Zeit
erfordert, ist gegebenenfalls vorsorglich zur Rragtrung Widerspruch gegen
ergangene Bescheide (innerhalb eines Monats nasteldung) einzulegen.
Die Begrindung des Widerspruchs kann nachgereiendem. Sollte sich bei
der Prifung erweisen, dass Einwédnde gegen den &adsaicht erhoben wer-
den kdnnen, so ist der Widerspruch zurtickzuzieBarprifen ist auch, ob ein
Erlass oder Teilerlass des festgesetzten BeitragesGrinden des offentli-
chen Interesses oder aus Billigkeitsgriinden gelisten

1.3. Zur Verbesserung der Bedingungen in der Lamdt Forstwirtschaft
sowie aus Grunden der Landeskultur und der Landesskiung werden

Flurbereinigungsverfahren unter der Leitung deatithen Amter fiir Landli-

che Entwicklung durchgefiihrt. Der Kirchenvorstamdl kierzu einen Beauf-
tragten benennen, der die Interessen der Kirchgeleen dem Verfahren ver-
tritt und z. B. an stattfindenden Ortsterminennieiimt. Der vom Kirchenvor-
stand Beauftragte soll seine Aufgabe in engem Zosamwirken mit dem

Kirchenvorstand und dem Grundstiicksamt wahrnehraah.den Vorbehalt

der kirchenaufsichtlichen Genehmigung ist ausdrdkiinzuweisen.
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Abschnitt VIII
Schlussbestimmungen

Diese Richtlinien treten mit sofortiger WirkungHKmaft. Die bisherigen Richt-
linien vom 23. Dezember 2003, ABI. 2004 S. A 13aesr aufgehoben.
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