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Evangelisch-Lutherische
Landeskirche Sachsens

Leitfaden zur Erstellung einer

kirchgemeindlichen Gebaudekonzeption




Sinn und Zweck des Leitfadens

» Reaktion auf anhaltenden Schrumpfungsprozess der
Gemeindegliederzahlen

Einerseits Andererseits
 Demografischer Wandel
* Mitgliederschwund  4.500 Gebaude im

Kirchgemeinde-Eigentum

(¢22  4.500.000 Mitglieder
L “A0ilP2 - 750.000 Mitglieder

L pleYily) 440.000 Mitglieder

\ ) | }
! !

Ruckgang der Mitglieder () peibehalten von 100 % des
um 90 % Gebaudebestandes,

’ Instandhaltungsstau




Sinn und Zweck des Leitfadens

» Reaktion auf Veranderung der finanziellen Rahmenbedingungen

Fordermittel auRerordentliche Zuweisung
30.000.000 € 16.000.000 €
25 000.000 € \ 14.000.000 € |—%
\\ 12.000.000 €
20.000.000 €
‘\\ A 10.000.000 € ——,
15.000.000 € \/ b 4 ——Firdermittel 5.000.000€ \‘y"’f’
6.000.000 € —s—aullerordentliche
10.000.000 € Zuweisung
4.000.000€
£.000.000 € 2 000.000 €
[] € T T T T T T 1 U € T T T T T T 1
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 ~ l 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
70.000.000 €

16.000.000 €

Eigenmittel

14.000.000 €

*,

12.000.000 €

AW

10.000.000 € -
8.000.000 €

%

6.000.000 €

4.000.000 €

2.000.000 €

0€

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

—+—Eigenmitte|

50.000.000 € -

40.000.000 € 4

30.000.000 € -

20.000.000 €

10.000.000 € -

D€ A

60.000.000 €

Finanzierung des Bauvolumens (ochne Gelaute)

Landeskirche gesamt

m Darlehen
Eigenmitte|
B aulferordentliche

Zuweisung
B Fardermittel

2008

2009 2010 2011

2012 2013 2014




Sinn und Zweck des Leitfadens

Hauptziel:

» Schaffung struktureller Voraussetzungen, um die fir die Erflllung des
Verktndigungsauftrages unbedingt notwendigen Gebaude langfristig zu
erhalten

* nachhaltige Sicherung des Kernbereiches der kirchgemeindlichen Arbeit

» Anstol3 flir Konzentrationsprozess bei kirchgemeindlichen Gebauden
(Paradigmenwechsel. kirchgemeindliche Gebaude werden nicht mehr auf
.Biegen und Brechen” erhalten)

- mehr wirtschaftlich orientierte Betrachtungsweise flr jedes
einzelne Gebaude
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Geltung des Leitfadens

e Seit 1. Januar 2015 mussen
» Kirchgemeinden und Kirchspiele

* eine Geb&audekonzeption
- wahrend der Konsolidierungsphase eine vorlaufige Gebaudekonzeption -

 nach dem ,Leitfaden zur Erstellung kirchgemeindlicher
Gebaudekonzeptionen* entwickeln.

(s. GebaudekonzeptionVO vom 24.01.2014, Anlage)

o
O @O
OO @O0 O
000000
OO @®OoO
O @O
o

Evangelisch-Lutherische
Landeskirche Sachsens



O Schritte des Leitfadens

1. Schritt: Bestandsaufnahme

2. Schritt: Finanzielle Transparenz

3. Schritt: Handlungsbedarf erkennen

4. Schritt: Konsolidierungsphase

5. Schritt: Verringerung der Gebaudelast

6. Schritt: Dokumentation der Ergebnisse =~ ™ Gebaudekonzeption:
Liste A und Liste B

7. Schritt: Einbeziehung des Kirchenbezirks

8. Schritt: Kommunikation oo
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9. Schritt: Fortschreibung ©0@®o0o0

O @ O
o

6 Evangelisch-Lutherische
Landeskirche Sachsens



wesentliche Neuerungen

®» Substanzerhaltungsriicklage je Gebaude als Pflichtrlicklage
Ricklagenberechnung anhand Luftbildvermessung/Volumen

®» Sakralgebaudezuweisung
Kategorisierung von Kirchgebauden

» Sonderregelung Kirchgemeindevereinigungen nach 30.06.1998

®» kalkulatorische Miete, Gebaudehaushalte

®» kirchgemeindliche Gebaudekonzeption : Liste Aund B
Voraussetzung fur aul3erordentliche Zuweisungen,
Verkaufsgenehmigungen
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Gebaudekonzeption: Liste A und Liste B

Liste A Liste B

alle fur den Verkindigungsdienst alle anderen Gebaude

notwendigen und finanzierbaren

kirchgemeindlichen Gebaude ® grundsétzlich keine

Zuweisungsberechtigung

% Gebaude sind dauerhatft zu ®» bauliche Erhaltung wird reduziert
erhalten (Verkehrssicherung)
Antragsverfahren Nutzungsmoglichkeit (Kirchen)

zusatzlich: rentable Gebaude des sog. o VEEILEERUNG) el Al

Fiskalvermogens (z.B. Mietshauser)
®» grundsatzlich keine
Zuweisungsberechtigung




1. Schritt; Bestandsaufnahme

 (Gebaude,

* Nutzungen,

* Nutzungsintensitaten,

« etwaigen Instandhaltungsstau erfassen

> teilweise erfasst in ,Ubersicht der Substanzerhaltungsruicklagen®,
die die Kirchgemeinden erhalten haben
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2. Schritt: finanzielle Transparenz

Leitfrage:
Decken die Einnahmen des Gebaudes die Ausgaben des  Gebaudes?

» Betrachtung des jeweiligen Gebaudehaushalts
(Einnahmen: echte und kalkulatorische Mieten u. a.

Ausgaben: laufende Instandhaltung, Betriebskosten, evtl. Schuldendienst,
Substanzerhaltungsrtcklage)

» beil Gebauden des sakralen oder nichtsakralen Zweckvermodgens
zusatzlich Betrachtung auch des Gesamthaushalts

Gebaude des Fiskalvermogens missen sich selbst tragen.
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Substanzerhaltungsrucklage

= echte Ausgabe im Haushalt

nichtsakrales Zweckvermogen Fiskalvermogen
e Gebaude mit kirchlicher Nutzung » (Gebaude ohne kirchliche Nutzung
(Kirchgemeindehauser, Dienst- (Miethauser)
wohnungen, Verwaltungsgebaude) « Substanzerhaltungsriicklage soll
» Substanzerhaltungsricklage soll wesentliche
wesentliche Erhaltungsmal3inahmen Erhaltungsmalinahmen ohne
maoglichst ohne aul3erordentliche aul3erordentliche Zuweisung
Zuweisung sichern ermoglichen

Sakrales Zweckvermogen

* Kirchen und Kapellen

« Substanzerhaltungsriicklage soll Grundstock bilden, der zusammen mit § .

Fordermitteln und aulR3erordentliche Zuweisungen die wesentlichen Jooeoe
ErhaltungsmalRnahmen ermaoglicht ©0®@0o0
O @ O
®
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Substanzerhaltungsrucklage

Berechnung angemessene Hohe der jahrlichen Zuflihrun q:

8,00 € bis 13,00 € pro m 2 Nettogeschossflache pro Jahr
(abhangig vom Zeitpunkt der letzten grundhaften Sanierung)

0,50 € bis 1,00 € pro m 2 umbauten Raumes des Kirchgebaudes pro Jahr
(abhangig von Einordnung der Kirche in grof3e, mittlere oder kleine Kirche)

Unterstitzung durch Sakralgebaudezuweisung in gestufter Ho6he
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Sakralgebaudezuweisung

Sakralgebaudezuweisung im Verhaltnis zur
Substanzerhaltungsriicklage

100% -

90% -

80% -

70% -

60% -

50% -
’ B Sakralgebdaudezuweisung

40% -

Substanzerhaltungsriicklage

30% -

20% -

10% -

0% -

Kategorie 1 Kategorie 2 Kategorie 3 o : o
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Finanzielle Transparenz: Kategorisierung der Kirchen

1. Schritt| Festlegung der Kategorie 1-Kirche

durch

* gute ortliche Lage

* angemessene GroRe

* guter baulicher Zustand
(geringer Instandhaltungsstau)

* gute Ausstattung

14

——

Liste A

am besten geeignet

als Kirchgebaude
Finanzierungsvorrang
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Finanzielle Transparenz: Kategorisierung der Kirchen

2. Schritt: Kategorisierung der ubrigen Kirchen

Lage

gut

schlecht

GroRe

nicht zwingend notwendig

keinesfalls bendtigt

baulicher Zustand
(Instandhaltungs-
stau)

gut
(hoher als Kat. 1)

schlecht
(hoch)

Rucklagenzufihrung

finanzierbar
(Finanzierungsvorbehalt)

nicht finanzierbar

Kategorisierung

Kategorie 2

Kategorie 3

Liste A

Liste B
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Kategorie-1-Kirchen

Der Kategorie-1-Status wird auch dann gewahrt, wenn trotz aller
BemuUhungen die Substanzerhaltungsriicklage nicht in voller Hohe gebildet

werden kann.

Zu Kirchspielen verbundene Kirchgemeinden dirfen pro Kirchgemeinde
eine Kategorie-1-Kirche besitzen

Nach dem 30.06.1998 vereinigte Kirchgemeinden  kdnnen grundsatzlich
mehrere Kategorie-1-Kirchen benennen.
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100 %

zu bildende Ricklage

Kategorie-1-Kirchen - Kirchgemeindevereinigungen nac

h dem 30.06.1998

Beispiel: Vereinigte Kirchgemeinde bestehend aus ehemals 3 Kirchgemeinden
verflgt Gber 4 Kirchen — auf Antrag 3 Kategorie-1-Kirchen

Kirche Kirche
1 2
Eigen- Eigen-
anteil anteil
50 % 50 %
Zuwei- Zuwei-
sung sung

Kirche
3

Eigen-

anteil

50 %

Zuwei-

sung

Kategorie-1-Kirchen

= fur alle 3 Kirchen der
Kategorie 1 kann die
Ricklage zu 100 % gebildet
werden

= Sakralgebaudezuweisung
fir Kategorie 1 jewells

I. H. v. 50 % der zu bildenden
Substanzerhaltungsrtcklage

Kirche
4

Eigen-
anteil
entfallt

25 %
Zuwei-
sung

Kategorie-3-Kirchen

17

=25%

zu bildende Rucklage



100 %

zu bildende Ricklage

Kategorie-1-Kirchen - Kirchgemeindevereinigungen nac

h dem 30.06.1998

Beispiel: Vereinigte Kirchgemeinde bestehend aus ehemals 3 Kirchgemeinden

verflgt Gber 4 Kirchen — auf Antrag 3 Kategorie-1-Kirchen

Kirche Kirche Kirche
1 2 3
Eigen- Eigen-

anteil anteil

50 % 50 %

Zuwei- Zuwei-

sung sung

Kategorie-1-Kirchen

= fUr die dritte der Kategorie 1

Kirchen kann die Rlcklage

nicht mehr zu 100 % gebildet

werden

= Ubergang Kirche 3 in
Kategorie 3;

Kirche Kirche
3 4
Eigen- Eigen-
anteil anteil
entfallt entfallt

(Sakralgebaudezuweisung |

i, H. v. 25 %)

I 25% 25%

18

Zuwei- Zuwei-
sung sung

Kategorie-3-Kirchen

=25%

zu bildende Rucklage



Kalkulatorische Mieten

haushaltneutral

kalkulatorische Miete als Einnahme im Gebaudehaushalt fur alle
von der KG selbst genutzten Raume

kalkulatorische Miete als Ausgabe im Kirchgemeindehaushalt;
Aufschliisselung auf jeweiligen Arbeitsbereich mdéglich

Ziel: korrekte Abbildung der finanziellen Situation/Leistungsfahigkeit
des Gebaudes

e entspricht ortstiblicher Vergleichsmiete
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Finanzielle Transparenz

Kirchgemeindehaushalt — bisheriges System

Einnahmen

Ausgaben Gebdudehaushalt
Arbeitsbereich 1 GebéudeAhaushaIt
Arbeitsbereich 2 Gebéud%haushalt
Arbeitsbereich 3 Gebéudihaushalt
Arbeitsbereich 4 Gebéud(IeDhaushaIt

o]

|

ausgeglichener Haushalt

20
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Finanzielle Transparenz

Kirchgemeindehaushalt — neues System

Einnahmen

Ausgaben

Gebdudehaushalt

Arbeitsbereich 1 [ZmTEE

Gebdudehaushalt |
A

Substanzerhaltungs-
riicklage

Arbeitsbereich 2

Gebaudehaushalt
B

Substanzerhaltungs-
riicklage

Arbeitsbereich 3 |

Gebaudehaushalt
C

Arbeitsbereich 4

Gebaudehaushalt |
D

%
%
Substanzerhaltungs-
riicklage
%

Substanzerhaltungs-
riicklage

o]

zusatzliche Haushaltbelastung/Defizit

21
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3. Schritt: Handlungsbedarf erkennen

Handlungsbedarf aus finanziellen Griinden besteht, we

nn.

» Substanzerhaltungsriucklagen (unter Beriicksichtigung der
Sakralgebaudezuweisung) zu Defizit im Haushalt fiihren

Sonderfall: bestehende Schuldendienste

 Gebaude nicht solide bewirtschaftet werden kénnen

* Instandhaltungsstau besteht

Handlungsbedarf aus strukturellen Griinden besteht,

wenn.

 Uberkapazitaten vorhanden sind.

Prognose der Gemeindegliederentwicklung beachten.

22
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bestehende Schuldendienste

bis 2019:

* bestehender Schuldendienst kann auf die Substanzerhaltungsrucklage fur
das betreffende Gebaude angerechnet werden

« Entschuldung anstreben (Unterstutzung durch landesk. Mittel moglich)

ab 2020:

» Dbestehender Schuldendienst kann auf die Substanzerhaltungsricklage ftr
das betreffende Gebaude angerechnet werden,
wenn das Gebaude nach Auslaufen Schuldendienst rentabel ist

 maglichst vorzeitige Entschuldung (Unterstitzung durch landesk. Mittel
maoglich)

Neue Kredite:
nur genehmigungsfahig, wenn Substanzerhaltungsrickl age un
Schuldendienst aus dem Haushalt moglich

o
O @O
OO @®O0oO
000000
OO @®OoO
O @O
o

Evangelisch-Lutherische
Landeskirche Sachsens



4. Schritt: Konsolidierungsphase (5 Jahre)

Stufenplan fur Substanzerhaltungsriicklage (Richtsatze ):

2015

2016
2017
2018
2019
2020

Rucklagenbildung nach Verflugbarkeit
(,freiwillige* Eingangsphase)

mind. 20 % der PflichthGhe

mind. 35 % der PflichthGhe

mind. 50 % der PflichthGhe

mind. 75 % der PflichthGhe

100 % der Pflichthbhe

Gebéaudeeinnahmen gezielt erhdhen (z. B. Angleichung Mietniveau an

Umgebung, Erh6hung Fremdvermietung)

Ausgabenreduzierung (Energieeinsparungen)
Nutzungskonzentrationen (Auslastung tberprufen)

Ausgaben des Gesamthaushalt tiberprifen / Prioritdtensetzung
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5. Schritt: Verringerung der Gebaudebaulast

notwendig, wenn Konsolidierung des Kirchgemeindehaushalts unter
Beibehaltung des bisherigen Gebaudebestandes nicht moglich ist

Verringerung der Gebaudebaulast durch:

« Einschrankung der baulichen Erhaltung bestimmter Gebaude
(volle Nutzbarkeit i.R. des Zustandes) Liste B
* Abgabe im Wege des Erbbaurechtes/Verkaufs

Prioritat hat die Erhaltung der Kirchen -> kein Verk auf
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5. Schritt: Verringerung der Gebaudebaulast

Nsidalsakralgendweblivéenobgerkirc{ierohpeihmhiadehausgr, Pfarrdienstwohnungen,

schlecht

schlecht

schlecht

schlecht

Zusatzkriterien:

Verwaltungsgebaude)

schlecht (hoch)

gut (gering)

gut (gering)

schlecht (hoch)

26

Abgabe

Abgabe

Gebaude halten und
ggf. sanieren

Gebaude abreillen,
Grundstick behalten

- Bedeutung fur die kirchgemeindliche Arbeit?
- aktueller und zukunftiger Raumbedarf?




6. Dokumentation der Ergebnisse

* Einteilung der erfassten Geb&aude in Liste A oder B

« maldgebliche Entscheidungsgrinde nennen

» Liste B: weiterfllhrende MalRhahmen angeben und zeithah umsetzen
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7. Einbeziehung des Kirchenbezirkes

* beschlossene Gebaudekonzeption ist dem Strukturausschuss des
Kirchenbezirkes zur Kenntnis zu geben

o Ziel:
Abstimmung der Gebaudekonzeption benachbarter Kirchgemeinden
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8. Kommunikation

» rechtzeitige Einbeziehung aller mafl3geblichen Gruppen der
Kirchgemeinde und Mitarbeiterschaft bzw. samtliche
Kirchgemeindevertretungen von Kirchspielen

» Verstandnis fur Stilllegungen kann nur durch gréof3tmaogliche
Offenlegung der Entscheidungsgriinde herbeigeftihrt werden

 besonders bei Kirchen:
kommunale Unterstitzungsmoglichkeiten auszuloten

Kommunikation nach innen und auf3en
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9. Fortschreibung

nach Abschluss der Konsolidierungsphase

regelmaRige Uberprifung der Gebaudekonzeption

30
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Wo ist der Gebaudeleitfaden zu finden?

« auf der Homepage
www.evlks.de

ttpe/ v eviks. del po~c |

;.i:- Startseite - Evangelisch-Lut... > | | {I:I:I‘ ‘_;:, @}

Datei Bearbeiten Ansicht Favoriten Extras 7
>

54 CN http--cn.eviks.de-portal-,.. E] Web Shce-Katalog = f.'_’h - B - = p_@; w Seitew Sicherheit = Extras « @v
L] KONTAKT - ADRESSEN - PUBLIKATIONEN - LINKS - UBERSICHT - INTERN - ENGLISH SCHRIFTGROSSE [A] [A] [A] ~
o ® 0o
OO0 ®O0O0
scscscoee |[ Suchen |
(== =]
o : o o Amisblatt
: o Andacht
Evangelisch-Lutherische
Landeskirche Sachsens o Beaufiragte
= Bibliothek
o Bildung
o Diakonie
i Mitteilungen aus der Landeskirche [ Neuer Landesbischof in Sachsen e
LANDESKIRCHE SERTET
3. Juni 2015 o Fordemmitte

LEBEM UND GLAUBEN

- Sachsen auf dem DEKT in Stuttgart
KIRCHE FUR EINSTEIGER

DRESDEN | STUTTGART — Aus Sachsen s EEEne

JUNG UND ALT
ARBEITSFELDER

VERANSTALTUNGEN

WAHL
des Landeshischofs | der Landesschfin

"

FRAUENMAHIL

LUTHERDEKADE

Aktivititen in Sachsen

nehmen Christen am 35. Deutschen
Ewvangelischen Kirchentag (3—7. Juni) teil. Unter
ihnen sind auch 120 Konfirmanden. Die kreative
Prasenz der Evangelischen Jugend, die
Einladung nach Leipzig zum _Kirchentag auf
dem Weg® 2017 sowie musikalische und andere
Angebote bringen sich ins Gesamtprogramm
ein. mehr...

31. Mai 2015
Gratulation und Segenswiinsche von VELKD
und EKD

28. Mai 2015
Finf Kubaner und Kubanerinnen auf Besuch
in Sachsen

27. Mai 2015
Landesbischof Bohl fiir internationales
Insolvenzrecht

2 alle Mitteilungen

=

damit wir klug werden

Kirchentag. de

Im sechsten Wahlgang wahlte die s&chsische
Landessynode am Machmittag des 31. Mai den
Markneukirchner Pfarrer Dr. Carsten Rentzing
{47} mit 40 von 78 giltigen Stimmen zum neuen
Landesbischof der sachsischen Landeskirche.
Er lag bereits am Vortag bei allen vier
YWahlgangen deutlich vor den Mitbewerbern
Dietrich Bauer, Tobias Bilz und Margrit Klatte.
mehr. ..

DER SONNTAG

seimung fur die Evangeien

st Landeibirche Sazherns

o Gesprachsprozess

o Hirchenmusik

o Kirchentag

o Kirche und Tourismus
o Kirche und Wett

o Hollekienplan

o Landesbischof

o Landeskirchenamt

o Landesk
o Landessynode

o Logo {Corporate Designi
o Medienverband

o Newsletier

chenarchiv

o Projekie untersiiizen
o Rechissammiung
o Seelsorge

KEIN RAUM

FURMISSBRAUCH




Wo ist der Gebaudeleitfaden zu finden?

 im CN: http://cn.evlks.de/portal/modules.php?name=Downloads

=8 N )

-:i.Lr Startseite - Evangelisch-Luther... | CN CN Portal - Downloads / Fo... % | | A ‘fé}

e@|CN http://cn.eviks.de/portal/modules.php?name=Downloads&d_op=viewdownloadfcid=131 0~ ¢
Datei Bearbeiten Ansicht Favoriten Extras 7

9% CN http--cn.evlks.de-portal-... e:j\"."eb Slice-Katalog « & - * A gé; * Seite v Sicherheit v Extras = @v ”

/— M\ 1 .
CORPORATE ONLINE ZUSAMMEN ARBEITEN o

{ sNETI_I\lJ im Intranet der Landeskirche '

Landeskirche Sachsens

| Login | suche | Kontakt | 1mpressum |

~

o®@oo

-]

F Portalbereiche | Siet ien sich in: Downloads [ Formulare > Grundstiicks- und Baurecht [ | F CN - Hotline |
Suchen I
0 Startseite Downloads / Formulare Tel. 0351 4692 338
=" wje]s; Mo.-Do. 7:30-17:00 Uhr *
Unterkategorien: Fr. 7:30-15:00 Uhr
E-Mail: cn@evlks.de
o IT-Services o Bauvorhaben (6 Downloads) Fax: 0351 4692 379
o Passwortwechsel notwendige Formulare fiir den Bauantrag, die Anderung eines Bauantrages *in Schulferien wie freitags
o Wartungsinformationen und die Baufinanzierung
Neue Inhalte
o Dienstwohnung Pfarrer (5 Downloads) F
F Ihr Zugang zu... | - N
Artikel:
. o Anderung des GEMA-Me...
o E-Mail (Outlook) <’ Gebiudeleitfaden (6 Downloads) 2 VH—Ur%rugkhf“r die "gl'k'"
o ADAM = . 0 Handreichung zu Gloc...
—— N Gebaudeleitfaden O Hinweise zum Mindest...
o MEWIS NT 0 Deutsche Bahn - Info...
o Kirchgeld Online o Hochwasser Juni 2013 {.2 Downloads) ) ) Downloads:
o KEM-Web Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren fir Hochwasserschaden 0 Haushaltrichtlinie 2...
O 0 Anlage 4 - Haushaltp...
o Veranstaltungen o Sonstiges (7 Downloads) g ﬁn:age 3 - <rnzclhm‘
o Z.uordnung Kommune- Sonstiges o ﬁ— g:p\%ﬁ%
Kirche FAQ:
o Glockendatenbank O Ist eine Dateniiberna...
- O L&sst sich einstelle...
o Orgelkartei o Wie kann ich mehrere...
o Orgelwesen 0 Welche Vorteile habe.
o Posteinganasbuch O Wo kann ich weitere ...
Hosteingangsbuch
o Kindergartenverwaltung F Adobe bat
- lobe Acrol
o Bibliotheksrecherche
o Friedhofswesen Um Dokumente mit der
o Weiterbildung Endung .pdf betrachten zu
bei h kénnen, bendtigen sie den
o Arbeitsschutz €+ Adobe Acrobat Reader
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Wer erteilt welche Auskunfte?

Auskinfte grundsatzlicher Art:
== Landeskirchenamt

konkrete Ausklinfte

 HOhe und Zusammensetzung der Substanzerhaltungsrucklagen:
== Landeskirchenamt

* Instandhaltungsstau
== Regionalkirchenamter: Baupfleger

» Auswirkungen auf den Haushalt:
== Regionalkirchenamter, Kassenverwaltungen

Anfragen bitte mdglichst per E-Mail einreichen
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Kirchgemeindliche Gebaudekonzeption am
Beispiel der

Ev.-Luth. Kirchgemeinde Musterstadt
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Ev.-Luth. Kirchgemeinde Musterstadt

2. Schritt: Finanzielle Transparenz

Uberblick Substanzerhaltungsverpflichtungen pro Jahr

Kirche A 2.859 €
Kirche B 4.646 €
Kirche C 3.255 €
Kirche D 1.200 €
Pfarrhaus A 6.420 €
Pfarrhaus B 3.840 €
Gemeindehaus C 5.830 €
Gesamt: 28.050 €
@®
O @® O
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Ev.-Luth. Kirchgemeinde Musterstadt

2. Schritt; Finanzielle Transparenz

Berechnung der kalkulatorischen Miete

Pfarrhaus B
Musterstral3e 5

01234 Musterstadt

Nutzflache ohne von der KG selbst genutzte
\Wohnung: 240 m? Raume
Durchschnittsmiete: 3,58 €/m?

859,00€
10.308,00€ pro Jahr Kalkulatorische Miete
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Ev.-Luth. Kirchgemeinde Musterstadt

2. Schritt: Finanzielle Transparenz

Ausschnitt Kirchgemeindehaushalt
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Ev.-Luth. Kirchgemeinde Musterstadt

Gebaudehaushalt
Pfarrhaus B, Musterstral3e 5

2. Schritt: Finanzielle Transparenz

Planansatz neu

Planansatz 2013

Einnahmen
8100 01 1220 Mieteinnahmen Wohnung 5.731,00 5.731,00
1810 Kalkulatorische Mieteinnahmen 10.308,00 0,00
8100 01 3520 zweckgebundene Spende Pfh 0,00 0,00
Summe Einnahmen 16.039,00 5.731,00

Ausgaben
8100 01 5100 Unterhaltung Grundstiicke, Gebaude und Anlagen 1.000,00 1.000,00
8100 01 5200 BK -> SB03 0,00 0,00
8100 01 5520 Inventar bis 100€ 100,00 100,00
8100 01 6770 \Versicherungspramien 0,00 0,00
8100 01 8851 Zinsen KDB 1617070215 520,00 520,00
8100 01 0116 zweckbestimmte Spenden an Ricklage 0,00 0,00
117 Substanzerhaltungsrickl . Pfarrhaus B 3.840,00 0,0

8100 01 0851 Tilgung KDB 1617070215 2.500,00 2.500,00
8100 01 9860 Tilgung f.Innere Schulden 930,00 930,00
4.120,00
rgebnis 1.611,00
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Ev.-Luth. Kirchgemeinde Musterstadt

-> Aufteilung der kalkulatorischen Miete i. H. v. 10.308 € auf den Kirchgemeindehaushalt:

Allgemeine Gemeindearbeit (6.808 €) + Jugendarbeit (3.500 €)

Kirchgemeindehaushalt

Jugendarbeit
Planansatz neu | Planansatz 2013
Einnahmen
0300 00 2210 Spenden 100,00 100,00
Summe Einnahmen 100,00 100,00
Ausgaben
0300 00 5100 Instandhaltung Gem. rAume 350,00 350,00
0300 00 5200 Rew Gemeinderdnme 20000 20000
810 kalkulatorische Mietausgaben Pfarrhaus B 6.808,00 0,0
0300 00 5520 Inventar bis 100€ 100,00 100,0
0300 00 6320 Material Gemeindearbeit 200,00 200,0
0300 00 6600 \Verbrauchsmittel 1.000,00 1.000,0
0300 00 6700 Kosten Multicar 1.000,00 1.000,0
Summe Ausgaben 11.458,00 4.650,0
Ergebnis -11.358,00 -4.550,0
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Ev.-Luth. Kirchgemeinde Musterstadt

-> Aufteilung der kalkulatorischen Miete i. H. v. 10.308 € auf den Kirchgemeindehaushalt:

Allgemeine Gemeindearbeit (6.808 €) + Jugendarbeit (3.500 €)

Kirchgemeindehaushalt

Jugendarbeit
Planansatz neu [Planansatz 2013
Einnahmen
1120 00 0500 Zuschisse von Dritten 0,00 0,00
Summe Einnahmen 0,00 0,00
Ausgaben
5810 Kalkulatorische Mietausgaben Pfarrhaus B 3.500,00
1120 00 6600 \Verbrauchsmittel 450,00 450,00
Summe Ausgaben 450,00 450,00
Ergebnis -3.950,00 - 450,00
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Ev.-Luth. Kirchgemeinde Musterstadt

3. Schritt: Handlungsbedarf erkennen

Gesamtergebnis Kirchgemeindehaushalt

Planansatz neu|  Planansatz 2013
Gesamtsumme Einnahmen 90.565,00 82.657,00
Gesamtsumme Ausgaben 118.615,00 82.657,00
Gesamtergebnis m \ 0,00

N

Prognostizierte Entwicklung der Gemeindegliederzahl

Jahr 2011 Jahr 2015 Jahr 2020 Jahr 2040
485 455 425 295
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Ev.-Luth. Kirchgemeinde Musterstadt

Aufstellung der Gebaudekonzeption

Gebaudebestand vor Gebaudekonzeption

 Kirche A  Pfarrhaus A
e Kirche B  Pfarrhaus B
 Kirche C e Gemeindehaus C

e Kirche D l ‘

Gebaudebestand nach Listeneinteilung

LISTE A LISTE B

e Kirche B » Kirche A rorgerverein

e Pfarrhaus B  Kirche C Unterstiitzung durch Einwohnerschaft
» Kirche D

i Pfal’l’haus A Abgabeentscheidung !
» Gemeindehaus C Abgabeentscheidung!
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Ev.-Luth. Kirchgemeinde Musterstadt

Umsetzung der Gebaudekonzeption

- Finanzielle Auswirkungen -

Geb&ude Rucklage It. Rucklage bei Sakral-
Leitfaden ohne Umsetzung gebaude-
Liste Gebaudeabgabe Liste A und Liste B zuweisung
Kirche B (Kat. 1) A 4.646,00 € 4.646,00 € 2.323,00 €
Pfarrhaus B A 3.840,00 € 3.840,00 €
Kirche A (Kat. 3) B 2.859,00 € 715,00 € @25 %) 715,00 €
Kirche C (Kat. 3) B 3.255,00 € 814,00 € (25 %) 814,00 €
Kirche D (Kat. 3) B 1.200,00 € 300,00 € 25 %) 300,00 €
Pfarrhaus A (Abgabe) B 6.420,00 € 0,00 €
Gemeindehaus C (Abgabe) B 5,830 00 € 0,00 €
@ 10.315,00 € 4.152,00 €
minus Sakralgebaudezuweisung (50 % Kat. 1 + 25 % 3 Kirchen) 4.152,00 €
HH-Belastung bei geplanter Umsetzung Gebaudeleitfaden
~SN—
®
O @® O
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zusatzlich Schuldendiensti. H. v. 5.200,00 € vorhanden e000000
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Ev.-Luth. Kirchgemeinde Musterstadt

zu bildendende Substanzerhaltungsricklage i. H. v. 6.163,00 €

@

abzuglich

perspektivisch wegfallender Schuldendienst: 5.200,00 €

Defizit nach Umsetzung Geb&audeleitfaden: 963,00 €

ohne Abgabe von Gebauden und ohne Kategorisierung der Kirchen wirde ein
Defizit von 22.850,00 € bestehen (bei perspektivisch wegfallendem Schuldendienst)
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Welche Aufgaben stehen 2015 an?

1. ,Bestandsaufnahme”

2. ,Herstellung der finanziellen Transparenz*,

3. Kategorisierung, wenn mehrere Kirchgebaude vorhan

spatestens bis 31.12.2016

4. ,Handlungsbedarf erkennen*

gemal den Vorgaben im Gebaudeleitfaden

45

den sind, bis 30.06.2015,
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MuUssen wir eine vorlaufige Gebaudekonzeption erstel len?

Eine vorlaufige Gebaudekonzeption ist notwendig, wen n

o der kirchgemeindliche Gesamthaushalt 2016 nicht  fur alle Gebaude
20% der Zufihrung zur Substanzerhaltungsricklage leis ten kann

(Vorlage der vorlaufigen Gebaudekonzeption bis 31.10.2015 an RKA zusammen mit
HHP-Entwurf 2016)

* eine aul3erordentliche Zuweisung fir Baumalnahmen an Gebauden
beantragt wird (ab 01.01.2016)

e ein Gebaude verkauft werden soll (gilt seit 01.01.2015)
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Was ist die vorlaufige Gebaudekonzeption?

vorlaufige Gebaudekonzeption = Liste Aund BmitS  tichworten
 Dbetrifft Konsolidierungsphase

Fur alle auf Liste A stehenden Gebaude kann der jeweilige Stufenwert
der jahrlichen Zufihrung zur Substanzerhaltungsriicklage erbracht
werden.

Nachweis erfolgt durch Genehmigung des Haushaltplanes.

Alle anderen Gebaude stehen auf Liste B .
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Der Weg zur vorlaufigen Gebaudekonzeption

1. Finanzielle Transparenz (Einnahmen, Ausgaben je Ge b&aude):
> Ubersicht Substanzerhaltungsriicklagen (100%) liegt vor - LKA

» zu planender Stufenwert dieser Ricklagen ist bekannt - Kvw
» Kalkulatorische Mieten — in Zusammenarbeit mit KVW
>

Einnahmen: Durchschnitt der letzten Haushaltabschliisse bzw. neue
Vertrage beachten

2. Handlungsbedarf erkennen:
» gebaudebezogene Betrachtung - s. aktueller Haushaltplan
» Instandhaltungsstau bertcksichtigen — RKA, Baupfleger

» gesamthaltbezogene Betrachtung — s. perspekt. Haushaltentwicklung (Anlage
Haushaltplan)

3. Liste Aund B mit Begrindung — KG (s. auch Entscheidungsmatrix) . : &
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Muster vorlaufige Gebaudekonzeption, Teil1l

Gebaudekonzeption/
Vorlaufige Gebaudekonzeption*

Kirchgemeinde/Kirchspiel:

Kirchenbezirk:

vom KV beschl. am:

dem KBZ vorgelegt am:

l. Liste A

Gebaude Adresse ermdgensart** Begriindung (Stichworter )

Musterweg 39 Kategorie-1-Kirche (beheizbar, multifunktional
Kirche C Musterdorf sZV nutzbar)

Musterstral3e 4 geringer Instandhaltungsstau,
Pfarrhaus A Musterhausen nszZv zentrale Lage
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Muster vorlaufige Gebaudekonzeption, Teil 2

Il. Liste B
Begriindung,
Gebaude Adresse ermdgensart weitere MaBnahmen (Stichwdorter)
Kategorie-3-Kirche (geringe Platzanzahl)
Musterstralle 1 MaRnahme: Weiternutzung, Unterstiitzung durch
Kirche A Musterhausen sZV Forderverein
dezentrale Lage
hoher Instandhaltungsstau
Musterweg 7
Pfarrhaus B Musterdorf nszZV MaRnahme: Erbbaurecht, Verkauf
Ort, Datum Unterschrift der/des Vorsitzenden KV

* Bitte Zutreffendes auswahlen - vorlaufige Gebdudekonzeption: Nach durchgefiihrter Kategorisierung der Sakralgebaude ist firr alle auf Liste A gesetzten kirchgemeindlichen Geb&ude der jeweilige Stufgnwert
der Zufiihrung zur Substanzerhaltungsriicklage ohne Defizit im Kirchgemeinde-haushalt zu erbringen. Der Nachweis hierfir wird durch die Einstellung der jeweiligen Stufenwerte in den Haushaltplan erbfacht.

(mehr dazu: Ziffer 4 Gebaudeleitfaden, Ziffer 7 und 14 FAQ http://cn.evlks.de/portal/modules.php?name=Downloads&d_op=viewdownload&cid=252 ) O @ O
** Fiskalvermdgen (FV), sakrales Zweckvermdgen (sZV), nichtsakrales Zweckvermdgen (nsZV) -> Bewertung nach tuberwiegender Nutzung 00@®O0 O
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!

Anregungen kénnen gern per Mail an Joerg.Teichmann@evlks.de gesendet werden.
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